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Plan, bygg og teknisk- 085/20:
Forslag til detaljreguleringsplan for Grindvold legges ut til haring og offentlig ettersyn i
medhold av plan- og bygningsloven § 12-10.

Radmannens forslag til vedtak:

Forslag til detaljreguleringsplan for Grindvold legges ut til haring og offentlig ettersyn i
medhold av plan- og bygningsloven § 12-10 etter at planforslaget er revidert med felgende
endringer:

1. Felt BKB2 tas ut av planen.

2. Felt BBB2 tas ut av planen.

3. Felt BKB3 reduseres slik at planavgrensningen sammenfaller med
kommuneplanens formalsgrense til friomradet.

Saksopplysninger

Saken gjelder fgrstegangsbehandling av detaljreguleringsplanen for Grindvold.

Planens navn: Grindvold

Eiendomsforhold/gards- og bruksnummer: 3/626, 3/2062, 3/2066 og 3/2072
Lokalisering/adresse: Bukkespranget 21

Starrelse: 81,2 daa.

Gjeldende plangrunnlag: KP Moss 2011-2022: kombinert bebyggelse- og anleggsformal,
friomrade.

Oppdragsgiver: Moss kommunale eiendomsselskap KF (MKE)
Plankonsulent: Arkitekturverket AS

Omradet foreslas regulert til:

Bebyggelse og anlegg (pbl 12-5. Ledd nr. 1)

- Bolig- og blokkbebyggelse

- Bolig/tienesteyting

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl 12-5. Ledd nr. 2)
Gregnnstruktur (pbl 12-5. Ledd nr. 3)

Hensynssoner(pbl 12-5. Ledd nr. 6)

Sammendrag
Detaljregulering for Grindvold er en plan som tilrettelegger for ny bruk og bebyggelse pa



tomten etter den tidligere barneskolen. Planforslaget omfatter imidlertid ogsa fire andre
utbyggingsfelter i omradet. Underveis i behandlingen av planforslaget har rddmannen
kommunisert sin skepsis til utbygging av BKB2 og BBB2 til forslagsstiller. R&dmannen har
ved flere tilfeller ogsa kommunisert til forslagsstiller at en detaljreguleringsplan som
utelukkende omfatter de tidligere skolearealene ville kreve faerre vurderinger og medfare
en raskere planprosess.

P& bakgrunn av hensynet til overordnet plan, bevaring av sammenhengende grgntomrader
og naturmangfoldet samt stgyutfordringer sa har radmannen kommet til at de BKB2 og
BBB2 ikke bar bygges ut. R&dmannen anbefaler ogsa at planavgrensningen for BKB3
overensstemmer med kommuneplanens arealdel.

Med de overnevnte endringer og en helhetlig vurdering av planomradet anser rddmannen
det som mer naturlig at en eventuell utvidelse av BBB1 kan vurderes.

Hensikten med planen

Det opplyses om at det planlegges for tilrettelagte boliger for demente. @vrig bebyggelse
er planlagt for boliger og kommunale omsorgsboliger. Planforslaget omfatter fem ulike
utbyggingsfelter hvor det i to av feltene tillates blokkbebyggelse og konsentrert
smahusbebyggelse (BBB1/BBB2) og i de tre gvrige (BKB1/BKB2/BKB3)/) tillates boliger og
offentlig tjenesteyting.

Utbyggingsavtale

Planbeskrivelsen viser til at forhandling og utforming av utbyggingsavtale om
opparbeidelse av infrastruktur er igangsatt og arbeides frem parallelt med
sluttbehandlingen av planforslaget.

Prosess

Oppstartsmgte ble avholdt 27.6.2019 og det ble varslet oppstart 2.8.2019. Sammendrag
av merknader og forslagsstillers kommentarer er angitt i kapittel 8 i planbeskrivelsen.
Kommunen mottok opprinnelig planforslag i mars, og dette var komplett 29.5.

Planomradet

Planomradet tar utgangspunkt i den tidligere plasseringen for Grindvold skole og er utvidet
med planavgrensning gstover mot E6. Planomradet ligger mellom E6 og eksisterende
bolig- og neeringsbebyggelse. Grindvold ligger ca 2,5 km nord-gst for bykjernen.
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Forholdet til andre planer

| utgangspunktet omfattes Grindvold av bestemmelsene til kommuneplanens arealdel som
krever samlet omradereguleringsplan for omformingsomrader avsatt til kombinert
bebyggelse og anlegg. Tidlig i planprosessen ble det imidlertid avklart at det kan
utarbeides detaljreguleringsplan. Fylkeskommunen uttalte i sitt innspill til oppstart at de
ikke motsetter seg at det utarbeides detaljregulering med begrunnelse at hele B Grindvold-
omradet og friomradet mot E6 tas med og detaljeres i tilstrekkelig grad i reguleringsplanen.
Planomradet er i hovedsak avsatt til bebyggelse og anlegg i kommuneplanens arealdel.
Det foreslas imidlertid bebyggelse i det som ligger som friomrade i kommuneplanen og
som er regulert til offentlig friomrade i plan fra 8.7.1981.

Deler av omradet ligger ogsa inne i fylkesplanen som hensynssone kulturlandskap (utsyn)
og deler av planomradet ligger innunder Verneplan for vassdrag.

| forslag til ny kommuneplan er kollen som omfatter BKB2 angitt som grgnnstruktur.
Kommuneplanens arealdel er det viktigste plannivaet for & bevare og videreutvikle den
overordnede grgnnstrukturen.
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Ikke krav om konsekvensutredning
Planbeskrivelsen viser til kunnskapsgrunnlaget fra utfarte undersgkelser i forbindelse med
planarbeidet av naturmangfold, samt registrert bruk av eksisterende naturomrader, som
viser at 9,7 daa. av byggeomradet i kommuneplanen er avsatt som friomrader. Likeledes
er et areal pa 4,3 daa. av friomradet i kommuneplanen avsatt til bebyggelse. Vedlegg 1 til
Forskrift om konsekvensutredning 25 angir nye bolig- og fritidsboligomrader som ikke er i
samsvar med overordnet plan skal konsekvensutredes. Departementet har imidlertid uttalt
det skal legges til grunn at bestemmelsen i vedlegg | nr. 25 omfatter omrader pa 15 dekar
eller mer. Dette gjgres saledes ikke gjeldende for denne planen.

Dersom forslag til detaljregulering ikke er i trad med kommuneplanens arealdel eller
omraderegulering, kan kommunen la veere & fremme forslaget pa dette grunnlaget jfr plan
og bygningsloven § 12-3. Kommunen kan ogsa kreve at forslagstiller utreder
konsekvensene av de endringer som planen medfgrer for & ta planen opp til behandling.
Awviker planen pa en mate som gjar at konsekvensene antas a bli vesentlige, skal det
foretas en konsekvensutredning etter reglene i § 4-2 andre ledd. Kommunen kan i denne
sammenheng ogsa kreve at det gijennomfares en omraderegulering hvor den aktuelle
detaljreguleringen inngar. Spagrsmalet blir videre om planforslaget kan fa vesentlige
virkninger for milijg og samfunn. Ved vurderingen av om en plan kan fa vesentlige
virkninger skal det ses hen til det konkrete tiltaket (starrelse, plassering, egenskaper) og
virkningen av en gjennomfgring av planen (omfang, kompleksitet, varighet, frekvens og
reversibilitet).

| denne planen er det et forholdsvis lite areal som ikke er i trad med overordnede planer og
det vurderes sdledes at det ikke utlgses krav om konsekvensutredning.

Vurderinger
Boligutforming og bokvalitet

Generelt

Med hensyn til eksempelvis offentlige tjenester, kollektivdekning, grentomrader og
forholdsvis kort avstand til sentrum anses bokvaliteten i omradet for god. Det antas a veere
forholdsvis gode solforhold for planomradet i sin helhet. Ift. skyggepavirkning anfarer
planbeskrivelsen at foreslatt bebyggelse vil bli liggende i de lavereliggende omradene eller
i sydvestvendt skraning, godt nedenfor eksisterende bebyggelse.

Hoyder og utnyttelse

| denne saken knytter vurderinger av byggehgyder seg hovedsakelig til fiernvirkning. BKB2
blir liggende tett pa& eksisterende gangvei og barnehage og vil bli godt synlig fra
Bukkespranget og flere boliger i Ingrids vei. BBB2 blir liggende hgyt i terrenget og



dominerende i landskapsbildet.

Planbeskrivelsen anfarer at maksimumshgyden er satt pa samme eller maksimalt 3 m
hayere enn eksisterende terreng like inntil feltene for & begrense bebyggelsens
eksponering i landskapet til et minimum. Radmannen legger til grunn at det uansett vil
veere utfordringer ved & oppna et estetisk godt samspill med omgivelsene flere steder i
planomradet.

Med hensyn til hayder og utnyttelse vurderer rddmannen at planomradet ikke fremstar som
seerlig velegnet for blokkbebyggelse slik planforslaget foreslar. | den grad omradet burde
utvikles for boliger anser radmannen det som mer egnet til eksempelvis lavere
rekkehusbebyggelse, og vil vurdere dette neermere under hgringsperioden.

En vurdering av planforslagets utnyttelse vanskeliggjares av at det apnes for bade boliger
og offentlig tienesteyting i samme omrader. Dette er to formal hvor grad av utnytting
nagdvendigvis ma vurderes med ulike hensyn og utgangspunkt.

Uteoppholdsarealer

Uteoppholdsareal internt pa de ulike feltene er ivaretatt i bestemmelsene og det er god
tilgjengelighet til ballgkke og andre grentomrader fra hele planomradet. Radmannen
presiserer imidlertid at uteoppholdsarealene ma vurderes ut ifra hva som faktisk er praktisk
brukbare uteoppholdsarealer. Utbygging vil fragmentere det som i dag er
sammenhengende grgntomrader, noe som reduserer kvaliteten pa disse. For gvrig vil
eksempelvis arealer mot E6 og omradet GF3 i praksis ikke veere mulig & benytte til
uteopphold pa grunn av stgy, topografi og omradets utgravde dreneringsgraft.

Erstatningsareal

Deler av arealene egnet til lek som foreslas omdisponert til bolig/tienesteyting bar
reguleres til friomrade

Etter en helhetlig vurdering mener radmannen at dersom felt BBB2 og felt BKB2 avsettes
til friomrade, vil det ikke veere behov for erstatningsarealer for omdisponering av arealer
egnet for lek. Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging, punkt 5d, sier at det ved
omdisponering av arealer «avsatt til fellesomrade eller friomrade som er i bruk eller er
egnet for lek, skal det skaffes fullverdig erstatning.» Retningslinjen sier ogsa at det skal
skaffes erstatningsarealer for uregulerte arealer som barn bruker som lekeareal, eller
dersom en omdisponering farer til at dagens eller fremtidens behov for egnede arealer for
barn i naeromradet ikke tilfredsstilles. Disse kravene er ogsa innarbeidet i bestemmelsene
til kommuneplanen for Moss. Planomradet er i dag detaljregulert til offentlig bebyggelse,
friomrade og anlegg for idrett og sport. Innenfor arealene avsatt til offentlig bebyggelse har
det veert skole, slik at arealene har veert i bruk til lek og er godt egnet til lek. Dette
innebeerer at alle de foreslatte byggeomradene i planen, bortsett fra der det har veert
skolebygg, medfgrer omdisponering av arealer som er egnet til lek for barn og unge.
Radmannen mener at dersom man tar vare pa deler av skraningen som i dag er avsatt til
friomrade i nord og hele kollen i sgr, i tillegg til arealene som foreslas avsatt til lekeplass og
friomrade, vil dagens og fremtidens behov for egnede lekearealer i neeromradet veere
tilstrekkelig ivaretatt. Kollen i sar blir mye brukt av barnehagen som ligger tett pa, og er et
godt egnet lekeareal innenfor gangavstand fra de eksisterende boligomradene i s@r, vest
og nord, og for fremtidige boliger innenfor denne planen. Den foreslatte byggingen pa
deler av kollen vil redusere stgrrelsen og kvaliteten pa de aktuelle arealene. Skraningen
mot nord, der felt BBB1 og BBB2 er foreslatt, har tidligere veert mye i bruk til lek, bl.a. som
akebakke pa vinteren, og er ogsa et viktig tilskudd til lekearealer for dagens og fremtidens
barn i omradet. Regulering av bade felt BBB1 og BBB2 vil vesentlig redusere starrelsen pa
friomradet og brukbarheten til lek, og vil kunne medfare at arealene kan fremsta som
private. RAdmannen mener derfor at ett av byggefeltene ber tas ut av skraningen, og fordi
det er felt BBB2 som er minst egnet til bolig, ber dette beholdes som friomrade. Fordi
arealene der felt BKB2 og BBB2 ligger er viktige bidrag til et tilstrekkelig tilbud av
lekearealer i for barn og unge i naeromradet, vil en omdisponering til bolig/tjenesteyting
kreve fullverdig erstatning. RA&dmannen kan imidlertid ikke se at det finnes aktuelle arealer
som erstatning i naeromradet, og mener derfor arealene ikke kan omdisponeres til
bolig/tienesteyting.



BKB1

Bebyggelsen her erstatter tidligere skole. Reguleringsbestemmelsene tillater boliger og
offentlig tjenesteyting. Planbeskrivelsen redegjer for at det skal bygges demensboliger,
men dette er ikke juridisk forankret i planforslaget for gvrig. Radmannen anfgrer at det bar
vurderes underformal frem mot ferdigstilling av planen.

For tilstrekkelig plass til bebyggelsen er veien videre gstover trukket lenger sgr, noe som
krever en skjeering av kollen p& andre siden av veien.

BKB2

Kollen som utgjer BKB2 er regulert til offentlig bebyggelse etter en plan fra 1975. Kollen er
na foreslatt som grgntomrade i ny kommuneplan. Planforslagets reguleringsbestemmelser
tillater boliger og offentlig tjenesteyting. Planbeskrivelsen angir kollen som et lokalt
landskapselement med en lokal silhuettvirkning.

Planlagt bebyggelse ser ut til a bli liggende veldig tett pa eksisterende gangsti og
barnehage.

Planforslaget redegjar heller ikke for muligheten for en bebyggelse tilpasset terrenget. Det
ma saledes legges til grunn at bebyggelsen pa fiellkollen krever et vesentlig
terrenginngrep.

BKB3

Beliggende lengst gst i planomradet, delvis avsatt til friomrade i kommuneplanens
arealdel. Korteste avstand til E6 er ca 110 meter. Reguleringsbestemmelsene tillater
boliger og offentlig tjenesteyting. Vedlegg B i stgyrapporten viser utbredelse av
stgysonene i 4 meters beregningshgyde over terreng. Det fremgar av beregningene at den
rade stgysonen vil i enkelte omrader strekke seg opptil 34 meter inn pa planomradet i gst.
Den gule staysonen vil i enkelte omrader strekke seg opptil 105 meter inn pa planomradet
i gst.

BBB1

Beliggende i forlengelsen av plasseringen for den tidligere gymsalen. Ligger lavere i
terrenget enn BKB3 og BBB2 og fremstar som en mer naturlig plassering for videre
utvikling av omradet. Deler av feltet er imidlertid regulert til offentlig friomrade i gjeldende
plan. Eksisterende sti fra veien og nordover er avmerket i plankartet og skal opprettholdes
gjennom ny bebyggelse.



BBB2

Feltet er foreslatt plassert i en skraning som i dag er regulert til offentlig friomrade. Feltet vil
fa adkomst nordfra og gjennom eksisterende neeringsfelt, noe rddmannen vurderer som
uheldig. RAdmannen vil vurdere behovet for et regulert skjermbelte mot neeringsfeltet.
Reguleringsbestemmelsene i planforslaget tillater blokkbebyggelse og konsentrert
smahusbebyggelse i fire etasjer. Utbygging her antas a krever store inngrep bade i
anleggsfasen og for selve bebyggelsen. Det er tatt inn en bestemmelse som angir at
terrengarbeider i grense mot tilstatende friomrader skal tilpasses eksisterende i
formalsgrensen.

Omradet blir ngdvendigvis pavirket av stgy fra E6 og BBB2 er ogsa det feltet som i starst
grad influerer naturmangfoldet i planomradet.

Miljo og klimatilpasning

Naturmangfold

Opprinnelig naturmangfoldsrapport er datert 7.8.2019 og er supplert av tilleggsutredning
datert 19.5.2020. Tilleggsutredningen omfatter BBB1, BBB2 og BKB3 og fastslar at de
planlagte boligomradene delvis ligger i konflikt med verdifulle skogsomrader og
artsforekomster. Skraningen som omfatter BBB1 og BBB2 omtales som en frodig skraning
med varmekjeere treer og vekster som inneholder frisk, rik edellavskog og forekomster av
lagurtedellgvskog der tresjiktet er dominert av lind og eik. Deler av disse lokalitetene ligger
i konflikt med planlagt boligbebyggelse.

Utredningen papeker ogsa at boligomradenes plassering bar justeres om mulig uten at
dette er utdypet neermere. Radmannen kan ikke se at dette er redegjort for i planforslaget.
Planbeskrivelsen viser imidlertid til at belastningen pa naturmangfoldet gker marginalt med
denne planen siden det er fa naturelementer som pavirkes. Det vises til at stgrsteparten av
utbyggingen er lagt til allerede bebygd og pavirket areal. Den samlede belastningen
forringer ikke vesentlig gkosystemfunksjonene og -tjenestene som leveres av
naturelementene i omradet.

Radmannen mener det bar legges vekt pa den kvaliteten omradet representerer ved a
veere et starre sammenhengende grgntomrade slik det fremstar i dag. Omradets kvaliteter
forringes ved utbygging og fragmentering av grentomradene og i tillegg reduseres
rekreasjonsverdien forbundet med hverdagsaktiviteter som skogsturer og trening i
omradet, og generell eksistensverdi knyttet til bevaring av naturmangfold.

Utsnitt fra tilleggsutredning, naturmangfold: De planlagte boligomradene (rosa areal) ligger
delvis i konflikt med verdifulle skogsomrader og artsforekomster (hhv. granne areal og
grenn prikk) (ArcGIS Online). Det er fare for spredning av fremmede skadelige arter (brune
areal).

Luftkvalitet

Planbeskrivelsen redegjgr for at naerheten til E6 potensielt gir noe pavirkning av
veitrafikkstov. Ifglge kart fra luftkvalitet-nbv.no ugitt av Norsk institutt for luftkvalitet er det
den gstre delen av planomradet som er noe pavirket av luftforurensning fra E6, men altsa
under vurderingstersklene. Radmannen anfarer at eksisterende vegetasjon trolig hindrer
svevestgv til omradet i dag og dette bar gjares ytterligere rede for i den videre prosessen.

Stoy

Planomradets vestre del ligger ca 400 meter fra E6 mens korteste avstand til
planforslagets bebyggelse i gst er ca 110 meter. Stgyrapport datert 18.5.2017 er utfgrt av
Asplan Viak AS. | sin vurdering virker stayrapporten & ta utgangspunkt i etablering av
stayvoll. Det fremgar ikke av planforslaget om det skal skilles mellom begrepene stayvoll
og stayskjerm, men det er inntegnet stayskjerm i plankartet. Stgyrapporten virker imidlertid
a konkludere pa bakgrunn av oppfaring av to voller med hgyde pa 4 meter i gst mot E6.



Det vises til at det kan redusere utstrekningen av den rgde stgysonen og at ingen av
boligblokkene da vil havne i rgd stgysone. Utstrekningen av den gule stgysonen i nordgst
vil veere tilnaermet uendret ved oppfaring av voller, men i sgrast vil man fa en betydelig
reduksjon.

Stgyforholdene er forelgpig ikke utredet pa fasade og uteoppholdsarealer ved regulering
av omradet som angitt i retningslinje T-1442/2016 for behandling av stay i arealplanlegging
jf. retningslinjens punkt 3.1. Dette anses som viktig i den videre prosessen.

Det fremstar som noe usikkert hvor stor effekt en stayskjerm vil ha for BBB2, spesielt de
gverste etasjene. Gitt at bebyggelsen er tenkt i en skraning vil dette begrense mulighetene
for mest hensiktsmessig plassering med tanke pa stay.

Radmannen vurderer dessuten at en etablert stayskjerm som angitt i plankartet ogsa vil
veere et betydelig inngrep i omgivelsene.

Behovet for oppdatert stayrapport vil bli vurdert under hgring og offentlig ettersyn.

Grunnforhold

Grunnteknikk AS har utfart en vurdering av omradestabilitet for hele planomradet.
Konklusjonen i denne er at omradestabiliteten er tilfredsstillende og identifiserer ikke et
lzsneomrade som kan true reguleringsomradet.

Ved varsel om oppstart uttalte kommunen at det kan synes som at omfattende forrgyning
av overvannet vil veere ngdvendig. Det er begrenset kapasitet pa nedstrgmssiden av
omradet der den apne vannveien snevres inn til en kulvert under E6. Planbeskrivelsen
anfgrer at dette er avklart mot planforslaget og at ngdvendige arealer er avklart etter mgter
med VA-avdelingen.

@konomiske konsekvenser

De gkonomiske konsekvensene for kommunen handler om vanlige utgifter til drift og
vedlikehold av vei-, vann- og avigpsanlegg. Selve utbyggingen av demensboligene er
prosjektfinansiert gjennom byggeprosjektet til Moss kommunale eiendomsselskap.

Vei og trafikkforhold

Det er ikke utarbeidet trafikkanalyse til planen. Planbeskrivelsen anslar ca. 220 boenheter i
form av ordingere boliger og omsorgsboliger/demensboliger. Ca 55 av disse vil fa adkomst
fra Skredderveien i nord, resten fra Bukkkespranget i sgr. Ut fra erfaringstall kan man
ansla at hver bolig produserer 4-5 bilturer pr. dag, som gir mellom 880 og 1100 bilturer
daglig. Trafikken fra nordre del vil fordele seg nordover og sgrover i Osloveien, og man
kan anta at ca. 50% vil passere Tigerplassen. Fra sgndre del av omradet vil trafikken
fordele seg pa 3 hovedveier ut av omradet. En del gar via Peer Gynts vei, forbi sykehuset
mot E6, en del gar nordover pa Osloveien, og ca. 50% antas & ga sgrover mot
Tigerplassen. Det gir anslagsvis mellom 440 og 550 passeringer pa Tigerplassen. Dersom
felt BBB2 og BKB2 tas ut av planen, slik radmannen foreslar, reduseres antallet med ca.
200. Trafikkgkningen rundt Tigerplassen vurderes som liten sett i forhold til at ADT pa
fylkesveien sar for Tigerplassen i dag er ca. 15 000 ADT og nord for krysset ca. 11 000
ADT. Det er foreslatt et rekkefglgekrav for Tigerplassen for utbygging av ordinagere boliger i
planomradet, men ikke til utbygging av offentlig tjenesteyting, som for eksempel
demensboliger.

Folkehelse

Planforslaget sikrer og videreutvikler eksisterende turstier og gir et tydeligere og mer
sammenkoblet system av viktige gang- og sykkelveier i planomradet, jfr planbeskrivelsen.
Gjennom planomradet gar det ogsa en viktig turforbindelse som via undergang under E6
gir et starre boligomrade enkel tilgang til Mossemarka.

Samtidig beslaglegger og bryter deler av planforslaget opp eksisterende grantomrader.
Slik planforslaget foreligger vurderer rddmannen det som sannsynlig at utbyggingen vil fa
en privatiserende effekt pa gjenvaerende grentomrader og tilgangen til disse. Planomradet
grenser til etablerte boligfelt og det er naturlig & anta at terskelen for bruk av
gregntomradene blir hayere for andre beboere i omradet etter endt utbygging.



Rekkefalgebestemmelser
Det er lagt inn rekkefalgebestemmelser for & sikre opparbeidelse av vei med tilhgrende
sykkelfelt og fortau, lekeplasser, stgyskjermingstiltak og turstier innenfor planomradet.

Nar det gjelder Tigerplassen er det foreslatt at det kan gis rammetillatelse til 50 boliger i
planomradet nar reguleringsplan for Tigerplassen er vedtatt. Resterende boliger kan gis
rammetillatelse nar krysset pa Tigerplassen er ferdig anlagt. Det er ikke foreslatt
rekkefglgekrav for Tigerplassen knyttet til offentlig tjenesteyting
(demensboliger/omsorgsboliger mv).

Det er ogsa foreslatt rekkefglgekrav som sikrer etablering av nadvendig infrastruktur for
vann- og avlgp

Konklusjon

I Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging (2019-2023) heter det at
det er viktig at det i det enkelte tilfelle vurderes a legge til rette for fortetting og
transformasjon f@r nye utbyggingsomrader tas i bruk, slik at jordbruksareal og viktige
natur- og friluftsomrader ikke blir omdisponert nar det finnes alternativer. Radmannen
anser deler av Grindvold for & vaere et viktig natur- og friluftsomrade.

Deler av planomradet er ikke i trad med overordnet plan. Slik det foreligger vurderer
radmannen at planforslaget bidrar til en uheldig bit-for-bit nedbygging av naturomrader
som pa ulike mater er viktige for naturmangfoldet og nseromradet for gvrig.

Det er ikke utelukkende naveerende bruk av omradet som legges til grunn for vurderingen
av videre utbygging. Bruk av grgntarealer endrer seg blant annet i takt med
sammensetningen av befolkningen omkring. Basert pa det som na er sagt og gitt
stgyutfordringene ved naerheten til E6 har radmannen kommet til at BKB2 og BBB2 bgar tas
ut av planen, og at BKB3 bgr reduseres fagr hgring og offentlig ettersyn.

Plan, bygg og teknisk 16.06.2020:

Behandling:

Forslag fremmet av Tomas Colin Archer, Arbeiderpartiet

Forslag til detaljreguleringsplan for Grindvold legges ut til hgring og offentlig ettersyn i
medhold av plan- og bygningsloven § 12-10.

Votering:
APs forslag ble satt opp mot rddmannens forslag. APs forslag ble vedtatt mot en stemme
KrF

Plan, bygg og teknisk- 085/20:
Forslag til detaljreguleringsplan for Grindvold legges ut til hgring og offentlig ettersyn i
medhold av plan- og bygningsloven § 12-10.



Torunn Arset, kommunalsjef PMT
Moss 12.06.2020
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