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Reguleringsplan for Heimdalenga felt B6

Plan ID 0136 19 M295

Saksnummer 19/381-2

1. Planens hensikt

Formalet med planen er 4 tilrettelegge for utbygging av konsentrert smahusbebyggelse og lavblokker.
Bebyggelsens plassering og byggehgyde skal sgrge for en bedring av stgybildet for samtlige boliger pa
Heimdalenga.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

Bestemmelser som gjelder for hele planomréadet.

2.1  Situasjonsplan

Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det foreligge situasjonsplan i 1:200 som viser bla. atkomst,
biloppstilling pa terreng, sykkelparkering, avfallshandtering, lekeplasser med plassering og beskrivelse av
mgblering og utstyr, samt grgnnstruktur. Planen skal vise terrengbearbeiding internt pa omradet og
tilslutning til eksisterende terreng mot nord, gst og s@r, samt ivaretakelse av eksisterende vegetasjon og
etablering av ny. Gangveier med universell utforming skal vises pa planen. Ved behov skal det utarbeides
en egen megblerings-, beplantnings- og belysningsplan. Handtering og plasser for snglagring skal
fremkomme av situasjonsplanen.

2.2  Overvannshandtering

Ved sgknad om tiltak skal redegjgrelse for behandling av overvann, herunder takvann, overflatevann og
drensvann foreligge. Det er et krav at alt overvann skal handteres lokalt. | redegjgrelse skal det konkret
anvises arealer for fordrgyning, helningsgrad pa terreng, plassering av sluk, infiltrasjonsomrader og
flomveier. Plan for overvann kan implementeres i situasjonsplanen eller utarbeides som egen plan.

23 Kulturminner
Dersom det i anleggsarbeidet treffes pa automatisk fredede kulturminner skal arbeidet gyeblikkelig
stanses og fylkeskonservatoren varsles, jfr. Lov om kulturminner av 9.juni 1978 nr. 50, (Kulturminneloven)

§8.
24 Byggegrenser

Byggegrense er 4m fra eiendomsgrensen dersom ikke annet er anvist pa plankart. Innenfor byggegrense
mot naboeiendom og E6 tillates opparbeidet interne kjgreveier, biloppstillingsplasser, carporter og
ngdvendig terrengbearbeiding for a ivareta overgang mellom nytt og eksisterende terreng. Byggegrense
mot E6 er 50m. fra senterlinje i ytterste kjgrefelt i sgrgaende retning.

2.5  Stgy

Grenseverdier for stgy som skal overholdes:

Stgykilde Stgyniva pa uteoppholdsareal og utenfor Stgyniva utenfor soverom,
vinduer til rom med stgyfglsom bruksformal natt kl. 23-07

Vegtrafikk Lgen55 dB Lsar70 dB
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Bane Lden58 dB Lsar75 dB

Flystay Laen52 dB Lsas80 dB

Det gis unntak for grenseverdien dersom fglgende krav tilfredsstilles:
Enheter i avvikssonen er giennomgaende og har en stille side.

Mimimum 50% av antall rom til stgyfglsom bruksformal i hver boenhet har vindu mot stille side. Herunder
skal minimum 1 soverom ligge mot stille side.

2.6 Minste uteoppholdsareal (MUA) og lekeplass

Det skal avsettes minimum 30 m?tilfredsstillende uteareal per boenhet. Arealene skal vaere godt egent for
lek og opphold, og veere universelt utformet. Arealer brattere enn 1:3 eller smalere enn 5m kan ikke
medregnes i dekningen av arealkravet for MUA.

Uteoppholdsarealene skal primaert legges pa terreng. Balkonger og takterrasser kan medregnes sa fremt
de ikke utgjgr mer enn 20% av det totale minstearealet som er pakrevd.

For boligbebyggelse med mer enn 4 boenheter skal det i tillegg opparbeides naerlekeplass pa minst
100 m2 pr. 30 boenheter i umiddelbar nzerhet til boligene. For boligbebyggelse med mer enn 30
boenheter skal det i tillegg anlegges kvartalslekeplass pa minst 500 kvm pr. 50 boenheter. Maksimal
avstand til bolig skal ikke overstige 200 meter.

2.7 Parkering
Krav til parkeringsdekning for sykkel:

Min. 2 plasser per boenhet hvorav minimum 50% skal opparbeides med takoverbygg og med muligheter
for trygg lagring. Sykkelparkeringen skal primaert legges naer innganger og med kortere gangavstand fra
boligen enn biloppstillingsplasser, med unntak av plasser tilrettelagt for personer med
funksjonsnedsettelse. Minimum 20% av sykkelparkeringen skal tilrettelegges for elsykler og to- eller
trehjuls lastesykler.

Dimensjonering av plasser:

Standard sykkel
l , ! e
650mm = ——“ﬁ S——
; v
B 1800 mm B
Tohjuls lastesykkel
i
650 mm | =l
'
b 2400 - 2600 mm -
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Trehjuls lastesykkel

900 mm e ==

2100 - 2400 mm

Krav til biloppstilling:

Maksimum 1 plass per boenhet inklusiv gjesteparkering. Biloppstillingsplasser skal legges til fellesanlegg,
primaert under terreng. 20% av plassene skal vaere tilrettelagt for etablering av ladepunkt for el-bil. Det
skal avsettes tilstrekkelig med parkeringsplasser pa terreng for gjester og andre besgkende/leveranser.

2.8 Grunnforhold

Fgr det gis igangsettingstillatelse skal det vaere utfgrt supplerende grunnundersgkelser og det skal
redegjgres for grunnforholdene og behov for evt avbgtende tiltak. Undersgkelsene skal ogsa omfatte
miljgteknisk kartlegging dersom det er mistanke om forurensning i grunn.

2.9 Massehandtering

Det skal redegjgres for massehandteringen i prosjektet. Rutine for handtering av fremmede arter skal
beskrives og plan for 8 bekjempe eller unnga spredning ved anleggsarbeider og masseforflytning skal
foreligge ved sgknad om rammetillatelse.

Stedlige masser fra omrader med fremmede arter skal behandles i henhold til retningslinjer og tillates i
utgangspunktet ikke fraktet ut av omradet av fare for spredning. Hvis denne type overskuddsmasse ikke
kan benyttes lokalt, skal massene leveres til godkjent mottak.

3. Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)
Fellesbestemmelser

Det skal tilrettelegges for universelt utformet gangveier pa tvers av feltene, som sikrer tilkomst til
renovasjon og felles uteoppholdsarealer. Det skal etableres apne og tilgjengelige gangforbindelser ut av
omradet i sgr som kobler seg pa eksisterende gangvei forbi barnehagen.

Bolig, lavblokk og konsentrert smahusbebyggelse (felt BBB)

Innenfor feltet tillates oppfert blokkbebyggelse i inntil 4 etasjer og rekkehus i to plan. Svalganger kan
benyttes og skal utformes pa en slik mate at det gir bygget en forhgyet arkitektonisk kvalitet.

Det tillates etablert felles parkeringsanlegg for bil og sykkel i kjeller under terreng.

Maksimalt tillatt gesimshgyde er kote +48,0. Oppbygg for trappe- og heissjakt kan tillates en etasje over
takplan.

Minste tillatte takvinkel er 5 grader for bygg i 4 eller 2 etasjer og 0 grader pa rekkehus.

Maksimal grad av utnytting er 45% BYA.
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Bolig, lavblokk og konsentrert smahusbebyggelse (felt BKS)

Innenfor feltet tillates oppfert rekkehus og lavblokker i inntil 2 etasjer. Svalganger kan benyttes og skal
utformes pa en slik mate at det gir bygget en forhgyet arkitektonisk kvalitet.

Maksimalt tillatt gesimshgyde er kote +42.
Det tillates flate tak med helning ned til O grader.
Maksimal grad av utnytting er 35% BYA.

Lekeplass (felt BLK)

Felles kvartalslekeplass tilrettelagt for alle aldersgrupper med soner for opphold. Omradet skal
opparbeides med mgblering og utstyr tilpasset alle aldersgrupper. Det skal etableres sitteplasser i
tilknytning til lekearealene. Det skal sikres tilstrekkelig med solfylte lekearealer, men det skal ogsa
etableres omrader for lek, spesielt for de minste barna som er solavskjermet. Enten i form av
konstruert overbygging eller med traer som gir tilfredsstillende skygge pa sommerstid.
Renovasjonsanlegg (felt BRE)

Det tillates etablert felles nedgravde avfallsbeholdere pa omrade avsatt til f_BRE.

Anlegget skal vaere universelt utformet og nedkast plasseres slik at det ikke oppstar konflikt mellom
gaende og kjgrende. Omradet skal avskjermes med beplantning for at arealene skal fremsta som
tiltalende og ikke vaere til sjenanse for naboer og/eller forbipasserende.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
Offentlig kjgrevei, (felt o_SKV1)
Asfaltert bredde skal vaere 4m.
Frisikt i kryss/avkjegrsler er tilsvarende stoppsikten:
20 m ved fartsgrense 30 km/t

Felles privat boligvei, (felt f_SKV2)

Asfaltert bredde skal vaere 4m.

Annen veggrunn — teknisk anlegg (felt o_SVT)
Arealene innenfor omrader avsatt til annen veggrunn teknisk anlegg felt o_SVT1 skal opparbeides som
gruset vegskulder innenfor offentlig grunn for & sikre tilstrekkelig kjgrebredde for to mgtende biler.

Det tillates etablert asfaltert oppstillingsplass for renovasjonsbiler innenfor felt o_SVT2.

Parkering (felt f_SPA)

Det tillates oppfert carporter med inntil 4m gesims malt fra gjennomsnittlig planert terreng. Det tillates
etablert parkeringsplasser pa terreng. Ng¢dvendig snu- og mangvreringsareal skal opparbeides innenfor
formalet for & forhindre rygging/snuing inne pa felt f_SKV2.

3.3 Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

Grgnnstruktur (f_G)
| omrade f_G1 tillates det 3 etablere gruset turvei tilpasset eksisterende terreng og vegetasjon. Store traer
skal bevares og turveien skal skansomt tilpasse seg traer og rotsone.
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3.4 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (§ 12-5 nr. 5)
Eksisterende gardsvei tillates opparbeidet med fast dekke og belysning. Det kan tilrettelegges for nye
turveiforbindelser sa fremt det ikke medvirker til terrenginngrep og felling av store traer.

Innenfor omradet avsatt til LNFR kan det gjgres ngdvendig terrengbearbeiding for a sikre gode overganger
mellom eksisterende og nytt terreng. Slike tiltak kan ikke utfgres fgr det foreligger tilstrekkelig
dokumentasjon pa grunnforhold og evt behov for avbgtende tiltak.

Eksisterende taer skal bevares. Ved behov for felling skal traer erstattes med stedegne tresorter og ma
forhandsgodkjennes av kommunen.

4. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

4.1 Sikrings-, stgy- og faresoner (§ 11-8 a) (sone H_140)

Innenfor frisiktsoner avmerket pa plankartet skal terreng, vegetasjon og plassering av innretninger og
gjenstander ikke stikke hgyere enn 0,5m over kjgrebane. Ngdvendige skiltstolper tillates. Tilsvarende
gjelder for ngdvendig svingradie for utrykningskjgretgy fra offentlig kjgrevei og inn pa felles privat
kigrevei.

5. Bestemmelser til bestemmelsesomrader

5.1 Bestemmelser til bestemmelsesomrade (omrade #1-3)

Innenfor omrade #1 skal det etableres intern gangvei som skal opparbeides med bredde min. 3,5m og ha
minimum fri hgyde pa 4m for a sikre tilkomst for utrykningskjgretgy. Det tillates tilpasning av gangveier
og justeringer inntil +/- 1m fra bestemmelsesomradet pa plankartet. Gangveien skal ha universell
utforming.

6. Rekkefglgebestemmelser

6.1 Fgr rammetillatelse
Grunnundersgkelser, supplerende utredning.

Overvannshandtering, supplerende utredning.

Massehandtering, supplerende redegjgrelse.

6.4 Fgr bebyggelse tas i bruk (felt BBB og BKS)
Leke- og uteoppholdsareal skal veere opparbeidet i henhold til plan og situasjonsplan fgr det gis
brukstillatelse av fgrste ferdigstilte boenhet.

Veier og gangveier skal vaere ferdig opparbeidet i henhold til plan fgr det gis brukstillatelse til mer enn
halvparten av omsgkte boenheter.

6.5 Rekkefglge i tid (felt BBB og BKS)
Lavblokker pa felt BBB skal ferdigstilles fgr boliger pa felt BKS kan tas i bruk for a sikre tilfredsstillende
stgyniva pa uteoppholdsareal.
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