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INNLEDNING

Planomréadet omfatter Sterudkvartalet i sentrum av Moss med omkring-
liggende gater. Eksisterende bygninger har til dels hgy verneverdi.
Store deler av storkvartalet er ubebygget og benyites bl.a. til parker-
ing. Terrenget faller markant fra sgrest til nordvest.

Den stgrste grunneieren, Oslo House Property Development, gnsker &
fa i gang en bymessig utvikling av omrédet og har invitert til samarbeid
med de gvrige eierne.

Planforslaget legger opp til et kompakt og levende utbyggingsomrade
med mangfoldig bebyggelse, blandet arealbruk og vesentlig boligan-
del.

Det er planlegges finmaskede forbindelser gjennom varierte by- og
uterom samt en gateopparbeidelse med klar prioritet for myke trafikan-
ter.

Planen er utformet med en robusthet som tar heyde for markedssving-
ninger og eventuell transformasjon over tid.

En samlokalisering av arbeidsplasser, boliger, kultur og tjienestetilbud
ventes & gi okt aktivitet gjennom degnet og bidra til redusert transport-
behov. Utviklingen vil kunne bidra til & styrke sentrum og tilfere naerom-
radet nye kvaliteter, i trdd med Sentrumsplanens overordnede malset-
tinger.
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EIENDOMSINNDELING VS
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SITUASJONSPLAN e TAKPLAN .
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Eksisterende bebyggelse langs gater skal langt pa vei bevares. e
Planlagt bebyggelse plasseres i respektfull avstand til verneverdig e v
bebyggelse.
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SITUASJONSPLAN e BAKKEPLAN *

Planen viser nedre etasje ned mot bakken og lokk, se prinsippsnitt
under. For bygg A og B vises etasje mot utomhusarealer pa lokk,
2. etasje, ikke mot gatelspet i Skoggata, 1. etasje.

Publikumsrettede funksjoner (handel, serveringssteder, service, evt.

hotell) skal ha innganger mot gate eller torg. Boliger og kontor skal
ha innganger fra forbindelser eller gardsrom.
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SITUASJONSPLAN e« REDNING ~—

Mulige oppstillingsplasser for brannbil mellom planlagt bebyggelse
eller langs gater.

T
o

2
B
8

ad
KONGENS GATE

i
B
8




_WFH_F_W___

§ 31vD SNIONOM

& { )

ing av nedgravde avfallscontainere og tilkomst for

SITUASJONSPLAN e« RENOVASION

>
8
)
c 8
e
=2
2o
O 'a
— O
o >
= 0
o I
=9



PARKERINGSPLANER

Parkering for Sterudkvartalet er planlagt i felles anlegg under
bakken, med hovedavkjersel fra Gregers gate (inn- og utkjering).

Det dpnes ogsd for evt. avkjering fra Skoggata til avgrenset del av
parkeringsanlegget (inn- og utkjering).

(Prinsipplanene under viser mulig lesning med to separate p-anlegg,
med avkjering b&de fra Gregers gate og Skoggata.)

Mulig
varelevering

Gateplan Gregers gate P-kjeller ca. C+21,00 - 57 p-plasser P-kjeller ca. C+18,00 - 51 p-plasser
Med avkjersel p-anlegg fra Gregers gate



PARKERINGSPLANER
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Gateplan Skoggata P-kjeller ca. C+12,40 - 48 p-plasser
P-kjeller ca. C+15,00 - 58 p-plasser

P-kjeller ca. C+9,80 - 52 p-plasser
Med mulig avkjersel p-anlegg fra Skoggata



SNITT

1:500

BOLIG

BOLIG
BOLIG
BOLIG
BOLIG
NAERING
& 4§ | psaol
GREGERSGATA

PARKERING

PARKERING

PARKERING

NARING

_ _PARKERING

SKOGGATA

PARKERING




PRINSIPPSNITT e JORDLAG PA LOKK

Terrenghgyder i plankart angir kotehagyde inkl. 50 cm jord- og
vekstlag, i henhold til krav i bestemmelsene. Det samme gjelder for
nye, flate tak.

Faktiske hayder pad uteomradene vil variere bade opp og ned
(eksempelvis starre hoyde der det skal plantes traer og lavere hoyde
ved innganger og interne gangveier).
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FASADEOPPRISS « KONGENS GATE
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FASADEOPPRISS e« GREGERS GATA
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FASADEOPPRISS ¢ SVAEBAKKEN
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FASADEOPPRISS ¢ SKOGGATA
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OVERSIKTSPERSPEKTIV




OVERSIKTSPERSPEKTIV ¢ RENDERING




GATEPERSPEKTIV

Skoggata/ Svaebakken Gregers gate/ Svaebakken

Skoggata, inn mot nytt torg
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GATEPERSPEKTIV

1

Skoggata, sett fra Vincent Buddes plass Kongens gate, sett fra ser



GATEPERSPEKTIV
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Bygg C fra Kongens gate
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GATEPERSPEKTIV ¢ KONGENS GATE
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Kongens gate historiske bilder
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GATEPERSPEKTIV e SKOGGATA

i GO s |

Al
rins aJw!! |
A

WMEN)




REFERANSER ¢ BERYGGELSE

Planlagte bebyggelsesstruktur viderefarer byens varierte og
mangfoldige morfologi. Bebyggelsen skal underdeles i mindre
volumer og utformes med variasjon i hayde, plassering og
arkitektonisk uttrykk.
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Cobe Architects, Krgyers plads

Kyson, Ruby Hotel




SOLSTUDIER « 1. Mal

1. Mai 10:00

1. Mai 16:00
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SOLSTUDIER « 21. JUNI

21. Juni 18:00

21. Junil6:00

21. Juni 12:00

21. Juni 10:00
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SOLSTUDIER e« 21. MARS

21. Mars 18:00

21. Mars 16:00

21. Mars 12:00

21. Mars 10:00
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LANDSKAPSLOGIKK e« DIAGRAM

Omrédet kan karakteriseres av tre forskjellige atmosfaerer:

1. De urbane og offentlige sidene av kvartalet. Bestéende av de
okringliggende gatene og hovedforbindelene.

2. Det grenne hjertet av kvartalet, som kombinerer gardsplassene og
et eksisterende 150 ar gamle bgok treet.

3. Aktive tak med forskjellige programmer og stor andel grenne om-
rader.
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1. Urban - Offentlig

- 2. Kvartal “grent hjerte”

3. Aktive/ grenne tak og tilkoblinger




UTEROMSPLAN e« DIAGRAM

Prosjektet Sterudkvartalet utvikles til et nytt omrade i byen.

De nye uterommene skal bidra til bymiljzet, nermiljget og fungere
som gode uteomréder for beboere og brukere. Landskapsgrepet
bestar av en serie av byrom og landskapsrom med forskijellig
karakter; park, plass,hage og passager.

De ulike uterommene og karakterene gjennomgas i dette materialet
ved hjelp av planer, diagrammer og referanseeksempler.

-Sterudparken
Et offentligt, intimt og beskyttet rom med “grent hjerte karakter” med
et 150 ar gammelt bgketre.

- Skoggata kollektivhage:

Uteareal for boliger. forbindelse til lekeplass og passasje

Felles aktiviteter, lek, opphold og bevegelse. Sti gjennom hagen til
Sterudparken og to passasjer som forbinder til omgivelser.

- Sparebank-plassen:
Ny semioffentlig plass til opphold. Nytt bygulv og bevaring av grenn
karakter

-Svaebakken-passasjen:
Adgang til boliger og nzering, opphold og tilknyttede aktiviteter.

- Kongens gate-passasjen:

Adgang til boliger og nzering, opphold og tilknyttede aktiviteter.
Universelt utformede ramper. Passasjen skaper et urbant torg som
forbinder kvartalet med gdgaten Dronningens Gate.

KONGENS GATE
PASSAGEN

SKOGGATA
KOLLEKTIVHAGE

STERUD
PARKEN

SVAEBAKKEN
PASSAGEN

SPARBANK
PLASSEN
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OFFENTLIG / SEMI-PRIVAT ¢ DIAGRAM

Overganger mellom torg/ plasser og private utearealer skal veere

tydelige.

Landskapsgrepet vil sikre klare offentlige forbindelser over
kvartalet. Samtidig som de grenne kvalitetene beholdes i sentrum
og klare visuelle grenser der semi-private omrader er etablert. Uten
systematisk & kreve gjerder. Materialbruk og haydeforskjeller kan

bidra til tydelige lesbare skiller mellom allment tilgjengelige og
private utearealer.

SKOGGATA | < £
KOLLEKTIVHAGE oo . | -
—ﬂa' | e
4 4.. ; | p
LSTERUD 4 - - 1 |
PARKEN S ;.........? ;
i Ny )
',' 3 \ :
Universell tilgjengelighet
NS 200 s SPARBANK
97 /AL Y/ L RO PLASSEN

- Semioffentlige omrader

Viktige offentlige
<an = forbindelser

o
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STERUDPARKEN e« KONSEPT

Et offentligt, intimt og beskyttet rom med “grent hjerte karakter” med
et 150 &r gammelt bgketre. Bevaring av naturlandskap,

stier og lekareal vil bli integrert inn i landskapet, og etterlater det
meste av det myke, og formidler en idé om ‘vill’ natur.

Et av nokkelomradene i kvartalet for & infiltrere vann i bakken (siden
det ikke er noen underjordisk parkering i dette omrédet).

+i22.5o ) ‘! ” ‘ ‘”

I IR

Integreret lekeareal

e

parken
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SKOGGATA KOLLEKTIVHAGE « KONSEPT

Uteareal for boliger. Forbindelse til lekeplass og passasje.
Felles aktiviteter, lek, opphold og bevegelse. Sti gjennom hagen til
Sterudparken og to passager som forbinder til omgivelser.

Kombinere harde overflater av dekk, integrerte trappestein. 0 AR L1 1 R
Sittegrupper til opphold omgitt av et frodig landskap. e S i MY

Frodig beplanting tilbyr sanselige opplevelser i gardsplassen,
og fremmer forsinkelse av regnvann, biologisk mangfold og
planteestetikk.

3

Frodig beplantning tilbyr sanselige opplevelser, samtidig
som regnvann forsinkes

e —+2100
=
=

O Integrert lek og stier S - ~ Sille oppehold i solen
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SPAREBANKPLASSEN e KONSEPT

Ny semipublik plass til opphold. Nytt bygulv og bevaring av grenn
karakter. Mgte mellom grent areal og belagt flate.

Bruker landskap og vannelement som en buffer mellom kollektiv
gérdsplass og boliger i forste etasje.

Transformasjon av terreng for & skape ‘grenne hayder’ der sterre
vegetasjon kan vokse. Mulighet for opphold, lek og belysning.

& +46,20

== e -,,v.-.,;:;.'i:-:;_v,; i s T e et
O Grenne gyer, beplantet med traer Vannelement som samlingspunkt. Lek og atmosfaere / over-
vann
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SVAEBAKKEN-PASSASJEN o KONSEPT

Passasjen inneholder en palett av harde og myke materialer som
tilbyr behagelige forbindelser for fotgjengere og landskapsbuffere
som beskytter privat bruk. En trapp med integrert natur forbinder
Sterudparken med Svaebakken og Skoggata.

Flerfunksjonelle lzsninger med overvann er integrert.

Adgang til boliger og nzering, opphold og tilknyttede aktiviteter.

mmﬂ:" I S e N“\!';n PRI | = ' o e oy : Wfl‘"f
Mgte mellem grent areal og belagt flate. Mulighet for op-
phold og lek

[

: /) L !
Regnbed (swale)
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KONGENS GATE PASSASJEN o KONSEPT

Adgang til boliger og nzering, opphold og tilknyttede aktiviteter.
Hayder tilrettegger for universelt utformede ramper. Passasjen skaper
et urbant torg som forbinder kvartalet med gégaten i Dronningens
gate.

Flerfunksjonelle lzsninger med overvann er integrert.

Plantesenger, treer og vannfunksjoner i kombinasjon med
hoydeforkijeller gir denne gaten en unik karakter.
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SKOGGATA ¢ KONSEPTSNITT

Fasade Sar-Ost
Sterudkvartalet

Skoggata
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SKOGGATA e« REFERANSER

u Nl :
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Forbedre gjennelle urbane kv
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aliteter

ir menneskelig skala

Fasade Nord-Vest

Skoggata

Sambruksomride 952m

Elsisterende kantstein

Eiendomsgrense

Urbant liv med variert bruk

Fasade Ser-Ost
Sterudkvartalet

Eiendomsgrense

38



Fasade @st

| Sterudkvartale
Z

SVAEBAKKEN ¢ KONSEPTSNITT

Fasade Vest
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GREGERS GATE e« KONSEPTSNITT

Fasade Ser

Gregersgate toveis trafikk

i

Fasade Nord
Sterudkvartalet
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LANDSKAPSPLAN ¢ OVERVANN

Lokal og &pen overvannshandtering skal legges til grunn ved
detaljutforming og prosjektering av tiltaket. Fortrinnsvis gjennom
infilirasjon og fordrgyning i grunnen og dpne vannveier, utslipp til
resipient eller p&d annen méte utnyttet som ressurs. Flerfunksjonelle
lzsninger skal etterstrebes. Bygninger og anlegg skal utformes slik at

naturlige flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader
oppnds.

OVERVANNSTRATEGI

= Tak - Vanndetensjon (hayt potensiale)
Tak - Vanndetensjon (lavt potensiale)
. Vannretensjon

E= Vanninfiltrasjon
= :
== Undergrunnsretensjon

mreé

& KONGENS GA




LANDSKAPSPLAN ¢ REFERANSER

‘Wﬁ ‘

Vannelement som samlingspunkt. Lek og atmosfaere / over-

vann 9

o
B
£

KONGENS GATE

P

Frodig beplanfning tilbyr sanselige
som regnvann forsinkes @
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LANDSKAPSPLAN ¢ TAKPLAN

Uteoppholdsareal pé felles takterrasse skal uiformes som grenne
takhager med variert utforming, slik at det skapes uterom med
attraktive kvaliteter.

Frodig beplantning tilbyr sanselige opplevelser, samtidig som
regnvann forsinkes.

Gir mulighet for & integrere sport og lekelement.
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TAKPLAN ¢ HAGE PROGRAMMERING

KONGENS GATE g

9 Privat Terrasse
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TAKPLAN ¢ KOLLEKTIV PROGRAMMERING

by
B
8

KONGENS GATE
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TAKPLAN ¢ KOLLEKTIV PROGRAMMERING

{

KONGENS GATE

@ Kollektiv terrasse
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TAKPLAN e LOOP/ L&YPE PROGRAMMERING
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TAKPLAN ¢ [EK & SPORT PROGRAMMERING

{

KONGENS GATE
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LANDSKAPSPLAN e (EK

Felles utearealer skal opparbeides for lek og opphold for ulike
aldersgrupper og funksjonsnivd. Det sikres uteoppholdsareal/
parkareal for boligene med leke- og oppholdsmuligheter for barn og
unge.

SAMLET FELLES
UTEOPPHOLDSAREAL

- 1875m2 Lekbart pé terreng
1280m2 Lekbart pé takene

5m 10m




LANDSKAPSPLAN e REFERANSER

Felles
utomrade

Naturintegrert 9

Vertikal
lek

{

MA
KONGENS GATE
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Lek &

vdann

Lekent tak







